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Snizi developéi ceny projekta? Budou muset
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Cerny Petr na trhu s nemovitostmi? Fedrazené developerské projekty, které amly
vyriastat na periferiich mést v doké stavebniho boomu, shoduji se realitni makié
Ackoli developerské firmy s cenou dai jit nechtéji, mnohé ji budou muset jeS€ sniZzit.

Ktery byt v novostavbje vyhodny nakup a jakému se ¢adyhnout obloukem®TETE
special on-line deniku TYDEN.CZ

Jak poznat, Ze ma developer potize?

Nejvétsi zajem je v saiasnosti po nestandardnich kvalitnich novostavbéadagmavymi
architektonickymi prvky a odpovidajicim pérem ceny a kvality. Tedy o projekty, jakych je
v Cesku malo. Lezakem se naopak stavaji cemadsazené byty v rezidgrich komplexech
na okrajich mist a obci, jez zaly vyristat v roce 2006 nebo 2007. Lidi, co maji dostatek
odvahy n&nit bydlo i v nejisté situaci, je malo a develtipgemohou no¥ vzniklé byty za
sowasnou cenu udat.

.Developerské projekty dostaly velkou ranu hlawnPraze. Stavebni spotesti byly zvyklé,
Ze jeSt nez koply do zew uz nely 30 procent pedprodano. V pibéhu stavby vyprodaly
zbytek. To se z#nilo a ony na to nebylyijpraveny,” tvrdi Jii Pacalg¢len spravni rady
Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Nyni se developépodle Pacala dostavaji do Uzkych a jsou stale pad tlakem &ru, ktery
si vzali na stavbu. Byty museji udat, ale jitddslcenou &ktefi z nich nemohou, protoze ji
maji stanovenu smlouvou. ,Banka jim to nedovolistdislevy tak nabizeji benefity,"
vyswtluje odbornik na reality.

Zda ma spokenost potiZe, je podletho mozné zjistit snadno. ,Firmy, které se dostaly d
problémi s prodejem, se do novych projeéktepoustji. Jasg patrné to bylo v poslednim
Ctvrtleti lonského roku. Potize maji ai &tvrtiny z nich."

V Praze se ceny developerskych prajgiddle udaj AAABYTY.CZ snizily od ledna 2008
do ledna letosSniho roku o 10 procent, nikoli vSa&ané. Firmy slevy nabizeji formou
Moravy, na Olomoucku a ve Zlinském kraji. Na jiiach, v Moravskoslezském kraji a

v okoli Plzre byty v novostavbach zlevnilyiplizné o pst procent.

Neni projekt jako projekt
Kamen Urazu je v tom, Ze neni developersky progid projekt. Jednak jde o novostavby, u

nichz byla cena stanovena orientaci na poptavkly,neslo ani tak o séat naklad
spojenych s vystavbu, ale oiani takové ceny, kterou jsou kupujici schopni atmen.



~Poptavka po novostavbach byla v poslednich déstetth na velkém vzestupu, proto mohly
byt ceny kterych developerskych projékvyrazré nadsazeny. LEthto realizaci lze
oc¢ekavat sniZzeni ceny, protoze existuje cenovy pofid¥ipadné slevy. Jestli se jedna o
snizeni kupni ceny nebdgalani spolu s kiky k bytu i gredani kgt k novému vozu je

v kone&né fazi jedno. Taki tak je to bonus pro kupujici a je jen na kazdédali ho nazve
slevou, bonusem nebo darkertika Michal Pich ze spotaostiEuroNet Media.

Druhou kategorii jsou developerské projekty, u hisa i tvorbé ceniki vychazelo
piredevsim z naklad , Tyto projekty byly levigjSi a v mnohafipadech byly ihned
vyprodany. Tady se dalSi snizeni cence&ava, ba naopak zajem o novostavby v dobrych
cenovych hladinach bude i nadale péknaat," ugesiuje Pich.

Jeho slova potvrzujereditel realitni kancelé AAABYTY.CZ AleS Budin. ,V @istim roce
o¢ekadvame, Ze si cenu mohou udrZet pouze nejatrajdivokality, cihlové zastavby a
nadstandardni novostavby. Yipac ostatnich novostavelgekavame snizeni cen okolo
sedmi procent.”

Sami developi se do slev filis nehrnou. Zajemce zkouSeji lakatdada auta, klientské
zmeny ¢i kuchynskou linku zdarma. ,,Ceny u developerskych prajeteviiovat nebudeme.
Stava se ale, Ze si 0 ni sami kliefgknou. Jednani se v takoveéiipgac nebranime,”
popisuje realitni maki&a Helena Vysusilova.

Dira v zemi vs. dokoreny byt

Je vyhodagjSi koupit jiz hotovy byt, nebo projekt na p#gsf Pokud se byt koupi jéJied
zatatkem vystavby, rive si kupujici diktovat dispozice a standardy paiigch gedstav.
.Naopak koug hotového bytu jeiezita pro takové zajemce, kiehtji bydlet rychle.
Navic na konci vystavby sejdi zajimavé slevyi darky, které se na Zatku nenabizeji,"
vyjmenovava vyhody takového nakufrditel realitni kanceté AAABYTY.CZ Ale$ Budin.

Podle Michala Picha zalezZi na né&mosti zajemce. ,V fipac, Ze se sniiite s tim, Ze budete
bydlet v byg, ktery ma pedem definované dispozice, velikosti jednotlivyctstmosti a pokud
se vdm budou zamlouvat i obklady v kougebak kupte byt jiz postaveny." Lidem, kitenaji
v planu paizeni bytu, v Bmz hodlaji stravit zbytek Zivota, by dopéiwice individualizace.
.MiZete si navrhnout sam, pdpac s architektem, jednotlivéigky, stanovit si dispozice a
eventueld i dalSi mozné nadstandardy. Budete gedaat na vyséné klicky k novému bytu
déle, ale ziskéate takegsre to, 0 co méate zgjem."



